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sCuantas viviendas hemos demandado?

Evolucion de viviendas nuevas financiadas
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;Cuales son la previsiones para el cierre de 20207

S Escenarios de demanda de vivienda nueva financiada en 2020
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Viv. Nvas. en destinos turisticos

;Y que pasa en la frontera norte?
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Viv. Nvas. financiadas

Panorama de la vivienda
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Evolucion del financiamiento a vivienda nueva durante los Gltimos tres anos en
ciudades principales de la forntera norte
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Contexto general de Tijuana

m Caracteristica

Demografia 2.1 millones en 2020

]

6ta ciudad mas poblada
Tasa media de crecimiento 1.02%
Vivienda 600 mil en 2020

Partida Inmobiliaria

Economia Magquila, agroindustria, logistica y
transporte, servicios (turismo) e
inmobiliario

[

Piramide poblacional ZMT, 2020
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Panorama de la vivienda

Demanda de vivienda nueva en Tijuana

;Y Tijuana?
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Oferta de vivienda nueva vertical

Resumen por clasificacion homologada de vivienda vertical

Variables Tradicional Media Residencial Rasieancias fotal
80 plus general
L:“ Prototipo tipo
'-g Area promedio . 52 m2 67 m2 84 m2 144 m2 98 m2
g Precio unitario promedio $662,500 $1,946,255  $3,299.310 $5,‘?38,?1
£l |Precio promedio por m2 $12,941  $30,113  $40,851 $41,39
2 No. de recamaras promedio 2| 2 2| 2 2
§ Numero de bafios promedio 1 2 2 2 2
Cajones promedio per unidad 1 2 2 2 2
Numero de niveles promedio de proyecto 4 6 11 15 11

Oferta de vivienda nueva horizontal

Resumen por clasificacion homologada de vivienda horizontal

Variables Media Residencial Residenciat fotal
plus general
Prototipo tipo

Area promedio | 81 m2 135 m2. 284 m2 155 m2
Precio unitario promedio $1,6496,207 $3,562,938  $9,587,880 9
Precio promedio por m2 | $18,707 $26,532 $33,81€ $25.M;2_>
No. de recamaras promedio 3 3 3

Ndmero de banos promedio 2 3 3 2
Cajones promedio por unidad 7 2 2 2
Numero de niveles promedio de provecto 2 2 6 o

i
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Oferta de vivienda nueva

Partida Inmobiliaria

Limite estatal Area Total (m32)
® Menos de &0

Limite municipal @ &61-80

81-120
Localidades o 121-200
@ -3
Traza urbana Tipologia

-0~ Vivienda horzontal

Vialidades ¢ Vivienda cal
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Vivienda usada

Variables

MNo. de proyectos

Resumen por clasificacion de vivienda usada vertical

- Tradicional Media Residencial

11

18

35

134

Residencial
plus

128

Prime

Total general

327

5.9%

§

Forcentaje de proyectos por segmento 3.4% 10.7% 41.0% 3%.1% 0.3% 100%
Area minima 42 m2 42 m2 37 m2 48 m2| 75 m2 360 m2 37 m2
Area promedio 80 m2 120 m2 177 m2 215 m2| 500 m2 360 m2 500 m2
Area maxima 58 m2 63 m2 79 m2 101 m2, 172 m2 360 m2| 123 m2
Precic unitario minimo $365,000 $530,000 $1,050,000 $2,342,049 $4,603,709| $24,141,248 $345,000
Frecio unitario pramedio $523,000 $88%5,000 $2,300,000 $4,449,715  $15,064,138| $24,141,248  $24,141,248
Precio unitario maximao $£45,043 $705,703 $1,733,329 $3,406,314] $6,051,778| $24,141,248 $4,077,919
Precio minimo por m2 $6,225 $7,167 $7,092 511,033 $12,360 $67,059 $6,225
Precio promedioporm2 | __ $12143 $17,700 e $43,250. .. 334,167 $75,106 $67,059 _$75106
Precio maximeo por m2 < 57,966 $11,832 $24,214 $35,585 $36,921 $67.0 $32,751
N° de habitaciones promedio ' 2 2 7 ) 3 al 2
N® de bafos promedio 1 1 2 2 2 3 2
Antigliedad promedio 2 anos 5 afos 13 anos 4 afos 7 anos 31 afos 7 ahos
f (i) TASVALUO 12
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Perspectiva en el corto y mediano plazo



Cambios y tendencias post-pandemia

1920 - 1950 Ciudad multi-transporte

1.Paradigma de urbanizacion

L
v
€ 1920

Ciudad compacta

2000 -> Transit oriented development (TOD)

1950 — 1990
Ciudad vehicular

2020 -> Distanciamiento?

® Adequate parking fees and a reduction in tt
S I t overall supply of parking create incentives |

the use of public transport, walking, and cy

> Replace minimum
off-street parking
requirements with
parking maximums.

used for motor
parking to no more

» Price on-street parking

to manage demand.
g TASVALUO |
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Ciudades policéntricas

Satisfactores basicos dispersos mas y mas
peguenos centros urbanos que concentran:

 Vivienda
* Empleo
e Servicios

Smart cities

Consumo inteligente y racionales

* Sostenibilidad: mayor enfoque medio
ambiente (agua, energia, contaminacion)

e Calidad de vida: potencializacion tecnologica
en hogar V' comunidad (internet de las cosas)

e Participacion ciudadana activa: redes
comunitarias y entornos sociales
inteligentes

i .
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Cambios y tendencias post-pandemia

2. Diseno arquitectonico

+ espacios abiertos y de alivio al hacinamiento (terrazas,
balcones, jardines y ventanas).

+ importancia a espacios para home office (estudios, cuartos
multiproposito).
+ tecnologia en areas comunes y materiales higiénicos.

i .
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Cambios y tendencias post-pandemia

3. Cambios en la demanda
(back to basics)

- Habitos de consumo:
(+) necesidades basicas y bienes duradero (-) lujos

- Formas de invertir tiempo libre:
(+) familiar y local (-) experiencias individuales

- Ventas:
Aungue e - commerce no sustituira al presencial
- - - > (+) e-comerce y marketing virtual ya no es opcional.
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En Conclusion

1. Informate del contexto econdmico e inmobiliario general: nos
tocara transmitir tranquilidad y explicar las ventajas de invertir
en el mercado.

2. Conoce tu mercado (competencia): consulta herramientas para
conocer las caracteristicas de la competencia y resaltar las
ventajas de tu desarrollo de manera ordenada y eficiente.

Recuerda, tenemos cada vez clientes mas informados!



Reporte de informacion del mercado
inmobiliario habitacional

Noviembre 2019

GRACIAS!
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