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sCuantas viviendas hemos demandado?

T Evolucion de viviendas nuevas financiadas
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Por mes y segmento...

Crecim % financiamientos Viv 2020 respecto 2019

Panorama de la vivienda
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Y Monterrey...

5 Demanda de vivienda financiada en Monterrey
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Y Monterrey...

Segmentos de vivienda en Julio 2019 vs 2020
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Introduccion

Metodologia y clasificacion

Contexto socioeconomico y urbano

Analisis del mercado de vivienda nueva vigente

* Resumen de la oferta inmobiliaria
e Comportamiento de areas y precios
¢ Unidades totales y en inventario

* Absorcion y éxito comercial

* Desempeno del mercado

* Participacion de mercado

¢ Amenidades

* Formas de financiamiento

e Situacion del mercado

Diagnostico de vivienda usada

e Estimacion de tamafo de mercado y unidades
* Zonificacion de precios por m?2

¢ Comparativa de vivienda nueva, nueva en reventa y usada

Tendencias del mercado valuado
Indicadores de competitividad urbana
Glosario

Anexo: Fichas de proyectos




sComo clasificamos la vivienda?

color

Agreviatiay Clasificacion

UMA

En pesos hasta

Generalidades

Partida Inmobiliaria

RP

PM

§

Econdmica 118 < $311,656 1 bafio, cocing, area de usos multiples,
$311,857 - 1 bafig, cocing, estancia-comedor, 1-2 recamaras, 1czjon
Papyler 208 $528,230 de estacionamiento.
_ 7 i ia- dor 2-3 recamar
T ] 250 $528,231 1.5 banos, cocgna, esﬁancsa comedor, 2-3 recamaras, 1
$924,403 cajon de estacionamiento.

Media 883 $924,404 - 2 banos, cocina, sala-comedor, 2-3 recémaras, 2cajones de
$2,331,062 estacionamiento,
Ressias 1717 $2 331,063 - 2.5-3.5 banos, cocing, sala-comedor, 3-4 recamaras,
’ ; $4,533,995 estudio, 2o 3 cajones de estacionamiento
o = : £ o e 2 - :

Residencial | o oce | S4B [ O el ée e 3 caones

Plus ' 415,200,000 R ‘

de estacionamiento, gimnasio, vigilencie, jardin.
fe £ ot =y o ’ el e shados ¢ i
Prime +5 756 » $15.200,001 Mas de 3 recamaras, cuarto de servicio, acabados de lujo,

gimnasio, spa, vigilancia, localizados en zonas exclusivas.

Clasificacién homologada

Clasificacion Tasvallo
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Partida Inmobiliaria

Corredores inmobiliarios
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Resumen por clasificacion comercial de vivienda

ANALISIS DEL MERCADO Variables Tradicional ~ Media  Residencial "coot"l e total
| general
= HABITACIONAL S S No. de proyectos | 203
- 3 Porcentaje de proyectos por segmento 9% 1% 30% 31% 16% 3% 100%
Unidades tolales 19,938 8,912 13,401 11,076 3,682 580 57,589
Porcentaje de unidades por segmento 35% 16% 23% 19% 6% 1% 100%
Unidades promedio por proyecto 1,049 405 220 179 115 B3 284
Inventario total de mercado 11,496 3.417 6,605 6,182 1,969 189 29,858
Unidades vendidas 8,442 5,495 6,796 4,894 1,713 391 27,731
Absorcion de mercada 293.6 213.7 266.0 187.3 53.9 10.2 1,024.7)
Absorcion promedio 155 9.7 44 30 1.7 15 5.0
Meses de venta promedio 33 29 30 27 32 &4 30
Meses de inventario promedio 41 220 28.6 42.6 39.3 15.9 35
|Exito comercial promedio 3.3% 3.0% 2.5% 2.1% 2.1% 1.6% 2.4%|

Resumen por clasificacion comercial de vivienda vertical

Variables Media Residencial Reslensial Prime Tytal
plus general
No. de proyectos
Porcentaje de proyectos por segmento | 1% 18% w 8% 100%
Unidades totales 560 1,934 : 021 580 11,829
Porcentaje de unidades por segmento 5% 16% 48% 26% 5% 100%
Unidades promedio por proyecto 560 121 151 116 83 134
Inventario total de mercado 360 1,150 3,205 1,646 189 6,550
Unidades vendidas 200 784 2,529 1,37 91 5279
Relacién inventario/Unidades totales 64% 59% 56%
Absorcion de mercado 6.7 53.4 107.1 45.4 10.2 222.8
Absorcion minima 6.7 0.0 0.7 0.0 0.0 0.0
Absorcion promedio 6.7 3.3 28 157 1.5
Absorcion maxima 6.7 10.7 7.4 4.9 3.3 10.7
Meses de venta promedio 31 23 24 30 44 28
Meses de inventario promedio 55 20 37 34 16 32
Exito comercial promedio 1.2% 3.1% 2.2% 2.3% 1.6% 2.3%
Prototipo tipo
Area minima 50 m2 37m2 52 m2 71 m2 122 m? 37m2
Area promedio 50 m2 53 m2 77 m2 125 m2 334 m2 107 m2
Area ponderada 50 m?Z 51 m2 78 m2 112 m2 255 m2 70 m2
Area maxima 50 m2 90 m2 137 m2 204 m2 560 m2 560 m2
Precio minimo | $418,000 51,360,988  $2,120,874  $4,400,595 $15,396,526  $418,000
Precio promedio $418,000 $1,799,758  $3,055210  $6,799,987 $21,530,484¢ $5.373,013
Precio ponderado $418,000  $1,713,684  $2,951,925  $6,555,222 $18,846,413  $4,379,1T00
Precio maximo $418,000  $2,074,050  $4,287,000 $14,896,917 $37,014,500 $37,014,500
Precio minimo por m2 $8,360 $21,778 $17,518 $32,843 $45,000 $8,360
Precin promedio por m? $8,360 $35,627 $40,558 $55,154  $72,021 C_$46,1%6
Precio ponderado por m2 $8,340 $34,936 $40,044 $59,055 $84,587
‘ Precio maximo por m2 $8,340 $45,414 $56,731 $107,915 $126,201 $126,201
% (1) TASVALUO 11



Partida Inmobiliaria

H

§

Oferta de vivienda nueva vertical

Resumen por clasificacion comercial de vivienda horizontal

() TASVALUO

Variables Trodiclonal Media  Residencial teoiaencial - Total
plus general
No. de proyectos 18 | L
Porcentaje de proyectos por segmento | 16% 19% 39% 21% 5% 100%
Unidades totales 19,378 8,912 11,467 5,342 661 45,760
Porcentaje de unidades por segmento 43% 19% 25% 12% 1% 100%
Unidades promedio por proyecto 1,077 405 255 223 110 398
Inventario total de mercado 11,136 3,417 5,455 2,977 323 23,308
Unidades vendidas 8,242 2 6,012 2,365 338 22,452
Relacion inventario/Unidades totales | 57%_ 48%_ 56%_ 49%_ 51%
Absarcion de mercado 286.9 213.7 212.6 80.2 8.5 801.9
Absarcion minima 1.0 1.8 0.5 0.7 0.4
Absorcién promedio 159 9.7 4.7 33 1.4 < 7.0 >
Absarcion maxima 25.1 25.7 13.0 9.0 2.9 257
Meses de venta promedio 33 29 33 30 37 32
Meses de inventario promedio 41 22 32 52 61 37
Exito comercial promedio 3.5% 3.0% 2.3% 1.8% 1.4% 2.5%
Area minima 42 m2 52 m2 89 m2 136 m2 281 m2 42 m2
Area promedio 54 m?2 74 m2 141 m2 206 m2 335 m2 138 m2
Area ponderada 50 m2 71 m2 139 m2 194 m2 338 m2 97 m2
Area maxima 69 m? 118 m2 203 m2 301 m?2 380 m2 380 m2
Precio minimo © $380,000  $530,000  $960,100  $2,134,000  $5,676,000  $380,000
Precio promedio $449,111  $680,136  $1,580,245  $2,789,866  $7,449,500 1,789,668 >
Precio ponderada $433,648 $681,700 $1,546,475  $2,552,103  $8,260,331 $1,121,184
Precio maximo | $510,000  $900,000  $2,080,000  $4,200,000 $11,500,000 $11,500,000
Precio minimo por m2 $6,588 $7.179 $8,519 $10,575 $18,541 $6,588
Precio promedio por m2 $8,515 $9.306 $11,316 $13,587 $22,131
Precio ponderado por m2 $8.,867 $9.895 $11,181 $13,230 $24,261 $10,379
Precio maximo por m2 $10,857 $16,346 $18,374 $17,556 $32,857 $32,857
No. de recamaras promedio 2 2 3 3 3 3
Nimero de banos promedio 1 2 2 3 4 2
Numero de cajones promedio por unidad 1 1 2 2 3 2

12



Oferta de vivienda nueva

Partida Inmobiliaria

% (um) TASVALUO

Leyenda
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[ | Treza urbana
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=== Secundaric
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Clasificacién comercial
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Medio
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o000 Q@O0

Fime

Tipologia
=0~ Herlzontal

¢ Vertical

-¢- Herizontal - Vertical

LS
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Partida Inmobiliaria

Area vs Precio m2

Leyenda
{_.?_-: Limite estatal
| Limite municipal
[ Treza urbana

Vialidades
Primaria
Prim / Sec
Secundaria
—— Terciaria

il

Tipologia
=O= Horizontal
¢ Vertical

-¢- Horizontal - Vertical

Area total (m2)
@ 37-72
@ 73-118

@ 119-187
O 188-301

@ 2 0

Precio / m2
$126,201
' $70,000
$30,000

$15,000
$6.588
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Inventario vs Absorcion

aria

Partida Inmobil
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Unidades totales vs absorcion por tipologia y clasificacion
25,000 : 18.0
o : 16.0
20,000 : 14.0
§ : 12.0
g 15,000 5 ; 100 §
E : e
.0 £ 10,000 :o oy 3
© @ . 60 =<
[ .
) = o O o <A
E 0 - — H — — - - — 0.0
E Popular  Tradicional Media Residencial Res::ﬁ:cual Popular Media Residencial Res::ﬁ:cnal Prime
g Horizontal Vertical
= Inventario. 11,136 3,417 5,455 2,977 323 360 1,150 3,205 1,646 189
E MW \Vendidas. 8,242 5,495 6,012 2,365 338 200 784 2,529 1,375 391
o © Absorcion. 15.9 9.7 4.7 33 1.4 6.7 33 2.8 1.7 15
Principal Principales

competidores por
participacion

competidor por
tamano de ventas

Participacion de mercado tipologiay clasificacion

25,000
<o . < O
> § 20,000
S €
-]
s 15,000 -
>c e <
o 9o .
=8 :
83 10,000 o C
3 :
S5 — : Lo
- l I ) :
‘ 0 - — == — - = —
Popular Tradicion Media Residenci  Residenci Popular Media Residenci  Residenci Prime
al al al plus al alplus
Horizontal Vertical
Inventario. 11,136 3.417 5,455 2977 323 360 1,150 3,205 1,646 189
' W Vendidas. 8,242 5.495 6,012 2,365 338 200 784 2,529 1375 3N
© Participacion de mercado. 7.1% 7.8% 18.0% 11.6% 3.5% 0.2% 5.6% 17.9% 17.7% 10.8%

20.0%
18.0%
16.0%
14.0%
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10.0%
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6.0%
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0.0%

Promedio de participacién de mercado

% TASVALUO
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Variables

Resumen por clasificacidn de vivienda usada general

Tradicional

No. de proyectos

Media

Residencial

Residencial

Prime

Total general

— Parcentaje de proyectos por segrento
Resumen por clasilicacién de vivienda usada horizontal
O Variables Tradicionsl| Media  Residencinl Foodencil oL
f- plus
:(_:U No. de proyectos L] 351 4,736) T ;
Q0 ° e d Forcentaje de proyectas por segmento | 0,3% 2. 1% 5.9% 15.7% 20, 0% 39.8% 14 2?-‘..% 100%
8 V|V|en d drea minima | aemz|  samel  seme|  wsmz  omz|  esmz  zmz  seme
c Area promedio [ 55 m2 _ b6 m2 104 m2 167 m2| 229 m2 386 m2 622 m2| 333 m2
o usada Area méxima | nemzl  isomz|  zomz|  S18m2 10s0mz2| 1.091m2| 109%5m2 1095 m2
_'9 Precie unitario promedio 1a 5 anos | %250, 000 $440,680)  $759,114p7F1 6086 53,046, 480 48,082, 289 $?3 269,295 $7.326.811
t P‘rill::u- unltarlo promedio 63 'Il] anaos | L7645, ECI{I $1‘if;'i.'i.‘12. $?.43.5g : $1 hﬂ DEt, 3135 Y 983 252 526 02? 2?5 $5.651’-':.'Il31
6_0 Frecie unitario promedio 11 a 20 anos | &247.500 $408,174 5729, 18N 1,379, 62 1,43.160.972|  $8.089,669| $23,895,874) $6,014,675
Precio Lmltdr‘lu prq:unedlu ma'y'm =] 20 anos | 52?‘_ oon $f;8‘? 180 $773.412 $'| AE? 2&3| $3 130 -ﬁll]frl $? 9‘?2 709 $23 459,244 $4,617.381
Precio por m2 promedio 1 a5 anos | ¢7.083 $7.147]  $as10] 811004  $15.253  $21.872 %408l 520075
Precio por m2 promedio 6 a 10 afos | $5,131 $6,997 $_~B.035 % 1[I.22D| $15..1J-ill| $22,709 $39,039 516,954
~m— Precie por m2 promadio 11 a 20 afos | $4.511 57,434 $8,343 510,279 $15.889 £22.489 £330, 362 | 517,870
Precio por mZ promeadia mayor a 20 anos | $2,£?'? 54,673 $7,465 $‘?,326! F14. E’H-l ‘1’:23.026 $42, 204 518,860
N® de habitaciones promedio e A e 4] a I A
N® de bafios promedino | 1 2 1 4] 3 4 2 3
Antigliedad promedio | 13 afos 17 aios ¥ afos 13 anos| 1% ahos| 15 anos 15 afos| 16 anos

.DA’GNdSTICO DE

Resumen por clasificacien de vivienda usada vartical

= 'VIVIENDAUSADA Variables BRI Medie  Residencml Resdencial L

- 1 plus general
Mo. de proyectos 17[ 2180 2,662| Fe2 8,173
Porcentaje de proyectas por segmenta | 0.2% LA%| Hd% 02%  a5.0% 43w 128 L]
drea minima | 40 m2 39 m2 40 m::" Mm2| 35 m2 57 m2 111 m2|_34 mZ2
Area promedio | 55 m2 94 m2 S8 m2 58 m2 '?2 m2 172 m2 390 1r12§ 163 m2
fﬁf maxima | az__r-_w_z 70 m_2 103 mz 260 m2 1.062 m2 1,095 m2 1,095 m2
Precio unitario promedio 1a5afios | $284,000 SOl SD| $1659.196/%3, 2..‘ 2..?'?‘.‘5' 7.319.439| $24.765,633) $7.874.586
Prer!o unitario promedio 6 a 10 anas | 0 18] S0 $1,533,33F $3,140, ﬂﬂﬁ ‘372.‘?‘3“3‘ $23,946,289 $£-.'1-F.'2.75?
- F‘rE:!-} unitario prnmpd-iﬁ;a 20 afios [ 5?_7'-3_15451] $ﬁl?.i.].!.'l_ﬂ _565&00!3 $1,718,500| $3.192.321| $F.099,797| 520,460,663 $4, ED-'E‘-?‘;E
g Pracio unitaria pramedin mayor 4 20 afns | SN[ $4R5000|  $793,333) $1,444,417 7,996,429 24,141 :>m| $4,528,921
Precio por m2 promedio 1 & 5 afios | ¢s5ses] sn|  sp|  smga2 $48.321]  $49.46%] 544,335
Frecie por mZ promeadio 6 a 10 afos | sh sD sD L 15.037| $27.21 ?| 37,236 $5%,359 $32,543
Frecie por m? promeadio 11 a 20 anos | %5978 $9.311| 6,500 519,942 $32.17M 242,850 $57,707| H38,2946
Precio por m2 promedio mayor a 20 afios |  $7462)  $14,115|  $15.292]  $20.594|  $32548|  $53,647| 523411
3 N® de habitaciones promedio | 2 2 2 3 2 3 2 2
g m TASVALUO N° de bahos promedin | 1 2| i 3 2| 2 i 2
L Antigledad promedio | 4 anos Saﬁuzi 20 afos 3 anos| 7 anos D anos 23 afos| & anos




Ranking de precios promedio por m? de vivienda nueva valuada

490,000
— TENDENCIASDEL | =Minimo
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$90,000
$80,000

$70,000
$60,000 - ;
$50,000 1 . ‘

E
3
-
2
& 540,000 1 a
$30,000 B 1
$20,000 | @
| == =
$10,000 B i i a ‘ o o 2
4 Nor Nor Sur Nor Nor Sur
Centro Oiisiite: | Ponients Norte Oriente  Poniente Sur Sur Oriente ——" Centro Oents | Pordeins Norte Oriente  Poniente Sur Sur Oriente [—
Qi $21,909 $10,974 $12,271  $11,052 $9,150  $12,274 $16,918 $8,880  $42,758 $20,488 $10,764 $12,918 $10,951  $9,906 $12,814 818,608  $9,672 545,176

Minimo  $6,967 $7,061  $7,014 $6,269 $5,853  $8,404  $5,800 $6,023 513,636 $17,362  $6,964 $8,148  $7,917  $7,417 $9,971  $10,194  $7,195  $25,406
Promedio $28,126 $12,761 $14,338  $13,125 $10,786 $23,478 $21,349 $10,419 $58,459 $23,592 $12,506 $15,030 $12,755 511,364 $13,943 $21,596 $11,503  $59,040
Méximo  $50,441  $38,697 $41,395 $50,808 $38,667 $53,754 450,476 $18,325 $94,527 $35306 $29,310 $58,650 $17,273  $26,905 $44,500 $60,000 $16,958  $80,862

$34,343 $14,548 $16,404 515,198 $12,422  $34,682 $25,780 $11,958 $74,160 $26,696 $14,247 $17,142 $14,559 $12,822 $15071 $24,583 $13,334  $72,904
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Fichas de mercado

]

Cve Proyecto| 1 [Tipo |

Vertical
Nombre del proyecto
Adamant Toreo
Zona
Clasificacion Residencial

Operacion| Preventa

Numero de prototipos| 4

Partida Inmobiliaria

ire 0

Calle | Aqua Caliente
Numero exterior | 9955
Cc3|011ia| Calete

ﬁ Municipio/alcaldia Tijuana
Entidad Baja California
Latitud | 32518872 |Longitud| -117.018827

PDato Dro D10 gesa olladag

Promotor Adamant
Desarrollador/Constr_ | Adamant
Telefono | 8641041352 | Web

https fadamant. mutijuana-toreo

Unidades proyectadas 156
IUnidades fotales 156
[nidades vendidas 85
[Unidades en inventario 71
Absaorcion 3.5
Exito comercial 2.3%
Meses de inventario 201

Participacion de mercado 3.1%

PE el s i Recamaras 21211
Area de construcc. 76 m 61 nt 37 ml [Bafios 25| #5
Area de terreno 0 0 m o0miy [Cajones de estacionamiento 1 1( 0
Area de terraza 0 ] 0 m 0 m -

Precios A | B | € | Niveles] 24 Elevador]| 1
Precio unitario prom_ [$3.788,500/$3,188,000[$2,327,5000 [Mantenimiento $ 3.800
Precio m2 promedio | $49,849| $52,262 | $62905| [Mantenimiento m2 $ 50

CONSULTORIA
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En Conclusion

1. Informate del contexto econdmico e inmobiliario general: nos
tocara transmitir tranquilidad y explicar las ventajas de invertir
en el mercado.

2. Conoce tu mercado (competencia): consulta herramientas para
conocer las caracteristicas de la competencia y resaltar las
ventajas de tu desarrollo de manera ordenada y eficiente.

Recuerda, tenemos cada vez clientes mas informados!
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